Hollolan kunta Poytakirja 7/2023 1(34)
Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto 29.11.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

Aika 29.11.2023, klo 17:30-19:14
Paikka Kunnanviraston toimipiste, neuvotteluhuone 121.2. Tiilijarventie 7 F 15870 Hollola

Kasitellyt asiat

8§64 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
§ 65 Péytakirjan tarkastus
8§66 Asialistan hyvaksyminen

Lausunnon antaminen korkeimmalle hallinto-oikeudelle valituksen johdosta,
§67

rakennuslupa 098-2022-8

Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta / 98-
§68

436-3-192

Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-
§69

436-3-191

Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-
§70

436-3-177

Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-
§71

436-7-4

Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-
§72

436-7-8
§73 Ajankohtaiset asiat

§74 Iimoitusasiat



Hollolan kunta Poytakirja 7/2023
Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto 29.11.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

2 (34)

Saapuvilla olleet jasenet
Mika Halme, puheenjohtaja
Mikko Niipala, 1. varapuheenjohtaja
Minna Kauhanen
Marko Mikkola, varajasen
Tatu Soyrila

Muut saapuvilla olleet
lina Tuukkala, hallintosihteeri, sihteeri
Pekka Laitinen, kehityspaallikkd, esittelija
Sameli Mannistd, ymparistdsihteeri, esittelija

Allekirjoitukset

Mika Halme lina Tuukkala
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

29.11.2023 29.11.2023

Tatu Soyrila Marko Mikkola

Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja on viety nahtavaksi www.hollola.fi 30.11.2023

lina Tuukkala
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§64
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen kehityspaallikkd, Sameli Mannistd ymparistosihteeri

Todetaan kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos
Todettiin.
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§ 65
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen kehityspaallikkd, Sameli Mannistd ymparistosihteeri

Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Marko Mikkola ja Tatu Soyrila.

Paatos
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Marko Mikkola ja Tatu Soyrila.
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§66
Asialistan hyvaksyminen

Kunnan hallintosaannén § 101 mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Hallintosaannon § 102 mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jasenen
ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistopaatoksella kasiteltavaksi asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen kehityspaallikkd, Sameli Mannistdé ymparistosihteeri

Valvontajaosto hyvaksyy esityslistan kokouksen asialistaksi.
Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto, § 30,23.02.2022
Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto, § 60,19.05.2022
Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto, § 67, 29.11.2023

§67
Lausunnon antaminen korkeimmalle hallinto-oikeudelle valituksen johdosta, rakennuslupa
098-2022-8

HOLDnNo-2022-71

Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto, 23.02.2022, § 30

Valmistelijat / lisatiedot:
Pekka Laitinen
pekka.laitinen@hollola.fi
kehityspaallikko

Rakennuslupapaatdksella 098-2022-8, paatdspaiva 21.1.2022 ja antopaiva 27.1.2022,
on myonnetty lupa yhden, kerrosalaltaan 100 m2 suuruisen lomarakennuksen
rakentamiseksi kiinteistolle 98-447-1-119, joka kuuluu Messilan rantakaavan RM-
korttelialueeseen.

Naapurikiinteistdon omistaja on tehnyt lupapaatoksesta 9.2.2022 kuntaan saapuneen
oikaisuvaatimuksen. Lupapaatdksen oikaisuvaatimusaika on paattynyt 10.2.2022, eika
maaraajan kuluessa kuntaan ole saapunut muita oikaisuvaatimuksia.
Oikaisuvaatimuksen tekijalla on MRL 192 § 1.mom. kohdan 1 nojalla, viereisen alueen
omistajana ja haltijana valitusoikeus kyseisessa rakennuslupa-asiassa.

Oikaisuvaatimus:

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan mydnnetyn rakennuslupapaatoksen kumoamista.
Oikaisuvaatimuksen perusteena on esitetty, etta myodnnetty rakennuslupa vaikeuttaa
naapurikiinteiston rakentamista, ei ole voimassa olevan asemakaavan mukainen, eika
tayta vaatimusta kiinteistonomistajien yndenmukaisesta kohtelusta, eika
perusteltujen odotusten suojaamisesta. Oikaisuvaatimuksen perusteet liittyvat
paaosin rantakaavan RM-kortteliin osoitetun rakennusoikeuden kayttoon ja
rakennusoikeuden kohdistumiseen korttelialueen kiinteistojen kesken.
Oikaisuvaatimuksessa ei hyvaksyta mydnnetyn rakennusluvan mukaista
rakennusoikeuden kayttoa kiinteiston 98-447-1-119 alueella. Oikaisuvaatimus on
kokonaisuudessaan asian kasittelyssa oheismateriaalina.

Asian kasittely:

Rakennuspaikka sijaitsee Messilan rantakaavaan (lainvoim. 1.11.1989) merkitylla RM-
alueella (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue). RM-alue koostuu nykyaan
yhdeksasta kiinteistdsta ja rakentamista on tapahtunut aikaisemmin useammassa
vaiheessa kuudella eri kiinteistdlla. Kaavamaaraysten mukaan RM-alueen
kokonaisrakennusoikeus on 10.000 kem2/120 lomarakennusta. Kunnan ja
kiinteistéjen RN:0 1:122 ja 1:123 suunnittelua hoitaneen asiamiehen kanssa tehdyn



Hollolan kunta Poytakirja 7/2023 7 (34)
Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto 29.11.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

laskelman mukaan korttelialueella on kdyttamatta rakennusoikeutta yhteensa 5.983
kem2 / 55 lomarakennusta.

Rantakaavalla rakennusoikeus on osoitettu koko RM-korttelialueelle yhteisesti, eika
kaavamaarayksin ole yksildity rakennusoikeuden kohdistumista tarkemmin
korttelialueen sisalla. Nyt mydnnetty rakennuslupa ei johda kaavalla osoitetun
korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden ylittymiseen, vaan korttelialueelle jaa jaljelle
kayttamatonta rakennusoikeutta.

Kaavamaaraysten mukaan RM-alueelle voidaan rakentaa loma-asuntoja ja yhden
rakennuksen suurin sallittu kerrosala on 150 m2. Rakennusten sallittu kerrosluku on
% 1 %. Rakennukset on rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan ja suunnitelma
on esitettava rakennuslautakunnan (nyk. valvontajaosto) hyvaksyttavaksi viimeistaan
ensimmaisten rakennuslupien kasittelyn yhteydessa.

Kiinteistdlle 98-447-1-119 on hyvaksytty rakentamisen yhtenainen suunnitelma
elinvoimavaliokunnan valvontajaoston kokouksessa 1.12.2021, 8 73. Suunnitelmassa
on esitetty 12 kpl 100-150 kem2:n lomarakennuksia, joiden kerrosala on yhteensa
1.345 kem2. Hakemuksen mukaiseen rakentamiseen on em. suunnitelmassa esitetty
100 kem?2. Kiinteist6lla on kdynnissa myods yhden lomarakennuksen rakentaminen,
mika perustuu lainvoimaiseen rakennuslupaan 098-2016-301 ja siihen mydnnettyyn
rakentamisen aikaiseen muutoslupaan 098-2021-196.

Rantakaava on aiemman rakennuslain mukainen, nykyisen lain asemakaavatasoista
kaavoitusta vastaava kaavamuoto. Asemakaavoihin liittyy tarvittaessa
kaavamaarayksia taydentavia rakennustapaohijeita, joilla ohjataan yhtenaista
rakentamistapaa tai muuten tarkennetaan kaavan tavoitteiden mukaisen
rakentamisen ohjaamista. Rantakaavan suunnittelu ja toteutus tapahtuu usein
maanomistajan toimesta, joten rakennustapaohjeen sijaan kyseisessa kaavassakin on
paadytty maaraykseen, jolla kaavaa toteuttavalta maanomistajalta edellytetaan
rakentamisen laajempaa yhtendista suunnitelmaa ennen yksittaisten rakennuslupien
kasittelya. Kaavamaarayksella edellytetyn rakentamisen yhtenadisen suunnitelman
tarkoituksena on varmistaa ennen alueen toteutusta, etta esitetty rakentaminen on
kaavan tavoitteiden mukaista ja alueelle sopivaa.

Rakentamisen yhtendisesta suunnitelmasta on alueen muidenkin kiinteistjen
kohdalla kaytetty nimitysta kayttésuunnitelma. Saman korttelialueen kiinteistolle 98-
447-1-120 on hyvaksytty kayttdsuunnitelma vastaavalla tavalla, valvontajaoston
paatoksella 30.6.2021, § 28. Kiinteistosta 98-447-1-120 on sittemmin muodostettu
nykyiset kiinteistot 98-447-1-122 ja 98-447-1-123, joihin viitataan oikaisuvaatimuksessa.

Rakentamisen yhtenaisella suunnitelmalla ei, rakennustapaohjeeseen rinnastettavana
suunnitelmana, ole sellaista oikeusvaikutusta, etta silla voitaisiin ratkaista sitovasti
kiinteistdjaotukseen, tai rakennusoikeuden jakamiseen tai kohdistumiseen liittyvia
asioita korttelialueen sisalla.

Rakennuslupapaatoksella ratkaistaan maankaytto- ja rakennuslaissa mainitut
rakennusluvan edellytykset hakemuksen mukaiselle rakennushankkeelle. Luvan
edellytykset on laissa saadetty tyhjentavasti, eika luvan edellytyksia voida niihin
nahden tapauskohtaisesti supistaa tai laajentaa. Mikali kaikki luvan edellytykset
tayttyvat, rakennuslupa tulee myoéntaa. MRL 135 & 1.mom. mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:1) rakennushanke on
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voimassa olevan asemakaavan mukainen; 2) rakentaminen tayttaa sille 117 8:ssa
saadetyt seka muut taman lain mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset; 3)
rakennus soveltuu paikalle; 4) rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai
mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen; 5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa
tyydyttavasti ja ilman haittaa ymparistolle; seka 6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa
rakentamista.

Yksittaisen rakennusta koskevalla rakennuslupapaatdksella ei ratkaista korttelialueelle
jaljelle jadvan rakennusoikeuden kayttda tai jakamista. Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
on kiinteistolle 98-447-1-119 myodnnettyyn rakennuslupaan 098-2016-301 liittyvan
valituksen ratkaisussaan, paatos 17/0519/2, 7.12.2017, ottanut kantaa silloin
mydnnetyn luvan osalta rakennusoikeuteen nyt kyseessa olevalla kiinteistdlla.
Kyseisen paatdksen johtopaatdsten mukaan (s.6/9) rakennusoikeus on laskennallisesti
jaettava eri kiinteistdjen kesken. Silloisessa ratkaisussaan hallinto-oikeus on paatynyt
siihen, etta luvansaajalle mydnnetty rakennuslupa yhden loma-asunnon
rakentamiseen ei saata valittajan omistamaa tilaa 1:120 (nyk. kiinteistot 1:122 ja 1:123)
selkeasti epaedullisempaan asemaan, kun otetaan huomioon jaljelld oleva
rakennusoikeus seka yhdenvertaisen kohtelun periaate.

Mainitun hallinto-oikeuden ratkaisun johtopaatdsten mukaisesti ei olisi
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteiden mukaista jattaa
oikaisuvaatimuksessa esitetylla tavalla kiinteistda 98-447-1-119 ilman sille, hallinto-
oikeuden ratkaisun johtopaatoksissakin mainittua, pinta-alan perusteella
laskennallisesti kuuluvaa rakennusoikeutta.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Valvontajaosto paattaa hylata oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa voimassa
rakennuslupapaatdksen 098-2022-8. MRL 135 8 1.mom. mukaiset rakennusluvan
edellytykset ovat hakemuksen mukaiselle rakentamiselle tayttyneet, joten lupa on
tullut myontaa. Oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu esiin sellaisia maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia perusteita, joiden vuoksi tehty lupapaatds tulisi kumota tai
lupapaatodsta tulisi muuttaa.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto, 19.05.2022, § 60

Valmistelijat / lisatiedot:
Pekka Laitinen
pekka.laitinen@hollola.fi
kehityspaallikkd

Hameenlinnan hallinto-oikeus on pyytanyt elinvoimavaliokunnan valvontajaoston
lausuntoa valituksen johdosta. Valitus koskee valvontajaoston paatosta 23.2.2022 §
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30, jolla on hylatty kiinteistolle 98-447-1-119 mydnnetysta lomarakennuksen
rakennusluvasta 098-2022-8 tehty oikaisuvaatimus.

Valituksen paavaatimuksena on, etta oikaisuvaatimusasiassa annettu paatos on
kumottava ja rakennuslupahakemus on hylattava. Lausuntopyyntd liitteineen on asian
oheismateriaalina.

Lausunto ja siina pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan
20.5.2022.

Lausuntonaan hallinto-oikeudelle, valvontajaosto toteaa seuraavaa:

Rakennuspaikka sijaitsee Messilan rantakaavaan (lainvoim. 1.11.1989) merkitylla RM-
alueella (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue). RM-alue koostuu nykyaan
yhdeksasta kiinteistdsta ja rakentamista on tapahtunut aikaisemmin useammassa
vaiheessa kuudella eri kiinteistdlla. Kaavamaaraysten mukaan RM-alueen
kokonaisrakennusoikeus on 10.000 kem2/120 lomarakennusta. Kunnan ja
kiinteistéjen RN:0 1:122 ja 1:123 suunnittelua hoitaneen asiamiehen kanssa tehdyn
laskelman mukaan korttelialueella on kdyttamatta rakennusoikeutta yhteensa 5.983
kem2 / 55 lomarakennusta.

Rantakaavalla rakennusoikeus on osoitettu koko RM-korttelialueelle yhteisesti, eika
kaavamaarayksin ole yksiloity rakennusoikeuden kohdistumista tarkemmin
korttelialueen sisalla. Nyt mydnnetty rakennuslupa ei johda kaavalla osoitetun
korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden ylittymiseen, vaan korttelialueelle jaa jaljelle
kayttamatonta rakennusoikeutta.

Kaavamaaraysten mukaan RM-alueelle voidaan rakentaa loma-asuntoja ja yhden
rakennuksen suurin sallittu kerrosala on 150 m2. Rakennusten sallittu kerrosluku on
% 1 %. Rakennukset on rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan ja suunnitelma
on esitettava rakennuslautakunnan (nyk. valvontajaosto) hyvaksyttavaksi viimeistaan
ensimmaisten rakennuslupien kasittelyn yhteydessa.

Kiinteistdlle 98-447-1-119 on hyvaksytty rakentamisen yhtenainen suunnitelma
elinvoimavaliokunnan valvontajaoston kokouksessa 1.12.2021, 8 73. Suunnitelmassa
on esitetty 12 kpl 100-150 kem2:n lomarakennuksia, joiden kerrosala on yhteensa
1.345 kem2. Hakemuksen mukaiseen rakentamiseen on em. suunnitelmassa esitetty
100 kem2. Kiinteistolla on kaynnissa myds yhden lomarakennuksen rakentaminen,
mika perustuu lainvoimaiseen rakennuslupaan 098-2016-301 ja siihen myodnnettyyn
rakentamisen aikaiseen muutoslupaan 098-2021-196.

Rantakaava on aiemman rakennuslain mukainen, nykyisen lain asemakaavatasoista
kaavoitusta vastaava kaavamuoto. Asemakaavoihin liittyy tarvittaessa
kaavamaarayksia taydentavia rakennustapaohjeita, joilla ohjataan yhtenaista
rakentamistapaa tai muuten tarkennetaan kaavan tavoitteiden mukaisen
rakentamisen ohjaamista. Rantakaavan suunnittelu ja toteutus tapahtuu usein
maanomistajan toimesta, joten rakennustapaohjeen sijaan kyseisessa kaavassakin on
paadytty maaraykseen, jolla kaavaa toteuttavalta maanomistajalta edellytetaan
rakentamisen laajempaa yhtendista suunnitelmaa ennen yksittaisten rakennuslupien
kasittelya. Kaavamaarayksella edellytetyn rakentamisen yhtendisen suunnitelman
tarkoituksena on varmistaa ennen alueen toteutusta, etta esitetty rakentaminen on
kaavan tavoitteiden mukaista ja alueelle sopivaa.
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Rakentamisen yhtenaisesta suunnitelmasta on alueen muidenkin kiinteistojen
kohdalla kaytetty nimitysta kayttdsuunnitelma. Saman korttelialueen kiinteistélle 98-
447-1-120 on hyvaksytty kayttdsuunnitelma vastaavalla tavalla, valvontajaoston
paatoksella 30.6.2021, § 28. Kiinteistosta 98-447-1-120 on sittemmin muodostettu
nykyiset kiinteistot 98-447-1-122 ja 98-447-1-123, joihin viitataan oikaisuvaatimuksessa.

Rakentamisen yhtenaisella suunnitelmalla ei, rakennustapaohjeeseen rinnastettavana
suunnitelmana, ole sellaista oikeusvaikutusta, etta silla voitaisiin ratkaista sitovasti
kiinteistdjaotukseen, tai rakennusoikeuden jakamiseen tai kohdistumiseen liittyvia
asioita korttelialueen sisalla.

Rakennuslupapaatoksella ratkaistaan maankaytto- ja rakennuslaissa mainitut
rakennusluvan edellytykset hakemuksen mukaiselle rakennushankkeelle. Luvan
edellytykset on laissa sdadetty tyhjentavasti, eika luvan edellytyksia voida niihin
nahden tapauskohtaisesti supistaa tai laajentaa. Mikali kaikki luvan edellytykset
tayttyvat, rakennuslupa tulee myoéntaa. MRL 135 & 1.mom. mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:1) rakennushanke on
voimassa olevan asemakaavan mukainen; 2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa
saadetyt seka muut taman lain mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset; 3)
rakennus soveltuu paikalle; 4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai
mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen; 5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa
tyydyttavasti ja ilman haittaa ymparistolle; seka 6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa
rakentamista.

Valituksessa on vedottu perusteena mm. Kouvolan hallinto-oikeuden 18.4.2013
antamaan paatokseen 13/0189/2. Paatdksessa rakennusluvan hylkdadminen on
perustunut ensisijaisesti rakentamisen maaraan, joka olisi johtanut koko kaava-
alueelle sallittujen loma-asuntojen lukumaaran ylittymiseen. Nyt valituksenalaiseen
rakennuslupaa ei voida rinnastaa tuohon ratkaisuun ja tilanteeseen, koska
rakennuslupapaatdksella 098-2022-8 myodnnetty rakentamisen maara ei johda
samalla tavoin kaava-alueen kokonaisrakennusoikeuden ylittymiseen.

Asiassa on keskeisinta ratkaista korttelialueelle osoitetun rakennusoikeuden
jakautuminen eri kiinteistoille maanomistajien tasapuolisen kohtelun mukaisesti.
Kuten valituksen kohdassa 5.1. todetaan aiemmista samaa kohdetta koskevista
oikeustapauksista: "Molemmissa hallinto-oikeuden paatoksissa todetaan, etta
rakennusoikeus on jaettava kiinteistdjen pinta-alojen suhteessa." Kiistanalaista ja
keskeisinta ratkaisun kannalta on, mina ajankohtana voimassa olleen
kiinteistéjaotuksen suhteessa rakennusoikeuden jakaminen on toteutettava.

Valituksen kohdassa 5.4. vedotaan siihen, etta rakennusoikeuden jakamista tulee
arvioida kaavan voimaantuloajankohtana voimassa olleen kiinteistéjaotuksen
perusteella. Valituksessa vedotaan silloiseen kiinteistdjaotukseen ja sen perusteella
valittajan nykyisin omistamalle alueelle valituksen tulkinnan mukaan kuuluvaan
rakennusoikeuteen.

Rantakaavalla rakennusoikeus on osoitettu koko RM-korttelialueelle yhteisesti.
Kaavamaarayksin tai merkinnain ei ole yksildity rakennusoikeuden kohdistumista
tarkemmin korttelialueen sisalla, eika rakennusoikeutta ole korttelialueen sisalla
kohdistettu tai osoitettu erityisesti tiettyihin korttelin osiin tai tietyille kiinteistoille sen



Hollolan kunta Poytakirja 7/2023 11 (34)
Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto 29.11.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

hetkisen kiinteistdjaotuksen mukaisesti. Koska rakennusoikeus on osoitettu yhteisesti
koko korttelialueella, on rakennusoikeuden kayttoa tarkasteltava koko kaavan
mukaisen korttelialueen alueella kokonaisuutena my®os kiinteistéjaotuksen
muuttuessa.

Kaavassa ei ole osoitettu korttelialueelle tonttijakoa. Sikali kuin Hollolan kunnassa on
asemakaavoja, joissa on tonttijako, on kunnassa kaytetty vain ohjeellista tonttijakoa.
Tonttijaon puuttuessa, tai ohjeellisen tonttijaon alueella, rakennuspaikka voi
muodostua osasta kaavan mukaista korttelialuetta, sikali kuin rakennuspaikka tayttaa
kaikki sille saadetyt edellytykset.

Lahtdkohtaisesti rakennuslupa-asia ratkaistaan aina hakemusajankohtana voimassa
olevan lainséadanndn, kaavatilanteen ja muun saantelyn mukaisesti.

Vastaavasti rakennuslupa-asiaa ratkaistaessa myos rakenusoikeuden kayttoa ja
jakautumista tulisi arvioida rakennuslupaa haettaessa voimassa olevan
kiinteistéjaotuksen ja maanomistuksen mukaisessa tilanteessa, huomioiden
maanomistajien tasapuolinen kohtelu myos ajantasaisen tilanteen mukaisena. Asian
ratkaisussa on huomioitu maanomistajien tasapuolista kohtelua ja joillain
nykytilanteen mukaisilla kiinteistéilla jo aiemmin ylittynytta rakennusoikeutta siten,
etta jaljella olevaa rakennusoikeutta jaettaisiin viela rakentamattomien / kaikkea
rakennusoikeuttaan kayttamattdomien nykytilanteen mukaisten kiinteistojen kesken.

Valituksen alainen tilanne on verrannollinen aiemmin samaan

kohteeseen Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatdksella 17/0519/2, 7.12.2017,
ratkaistun tapauksen kanssa, joten asia tulisi ratkaista samoin. Kyseisen paatoksen
johtopaatdsten mukaan (s.6/9) rakennusoikeus on laskennallisesti jaettava eri
kiinteistdjen kesken. Silloisessa ratkaisussaan hallinto-oikeus on paatynyt siihen, etta
luvansaajalle mydnnetty rakennuslupa yhden loma-asunnon rakentamiseen ei saata
valittajan omistamaa tilaa (silloin1:120, nykyiset kiinteistot 1:122 ja 1:123) selkeasti
epaedullisempaan asemaan, kun otetaan huomioon jaljella oleva rakennusoikeus
seka yhdenvertaisen kohtelun periaate.

Mainitun hallinto-oikeuden ratkaisun johtopaatdsten mukaisesti ei olisi
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteiden mukaista jattaa valituksessa ja
oikaisuvaatimuksessa esitetylla tavalla kiinteistdoa 98-447-1-119 ilman sille, hallinto-
oikeuden ratkaisun johtopaatoksissakin mainittua, pinta-alan perusteella
laskennallisesti kuuluvaa rakennusoikeutta. Yksittaista rakennusta

koskevalla rakennuslupapaatoksella ei ratkaista korttelialueelle sen
rakennusluvan jalkeen jaljelle jadvan rakennusoikeuden kayttda tai jakamista.

Rakennuslupapaatos 098-2022-8 ja oikaisuvaatimuksesta annettu valvontajaoston
paatds 23.2.2022 § 30 tulee pysyttaa sellaisenaan voimassa, koska em. perustein
rakennuslupa on tullut myontaa kaikkien rakennusluvan edellytysten tayttyessa ja
rakennusluvan myodntaminen on toteuttanut yhdenvertaisen kohtelun periaatteita.

Riippumatta hallinto-oikeuden ratkaisun tuloksesta, valituksessa esitetty vaatimus
oikeudenkayntikulujen korvaamisesta tulee hylata samoin perustein kuin samaan
kohteeseen liittyvissa ja valituksessakin viitatuissa Kouvolan hallinto-oikeuden
paatoksessa 13/0189/2, 18.4.2013 ja Hdmeenlinnan hallinto-oikeuden paatdksessa 17
/0519/2,7.12.2017.
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Kun otetaan huomioon alueen asemakaava ja rakennusoikeuden jakaantumisen
tulkitsemisen vaikeus jo alueella tapahtuneen rakentamisen vuoksi, ja asian luonne
lupa-asiana, oikeudenkaynnin ei voida katsoa aiheutuneen viranomaisen
virheesta, eika ole kohtuutonta, ettd muutoksenhakija pitaa tassa tapauksessa
oikeudenkayntikulunsa vahinkonaan.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Hollolan kunnan elinvoimavaliokunnan valvontajaosto paattaa antaa Hameenlinnan
hallinto-oikeudelle lausuntopyynndn mukaisessa valitusasiassa lausuntonaan edellg,
asian selostus -kohdassa, esitetyn lausunnon. Taman lausunnon lisaksi
hallintooikeudelle toimitetaan muut lausuntopyynnén mukaiset asian edellisia
kasittelyvaiheita koskevat asiakirjat.

Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoimavaliokunnan valvontajaosto, 29.11.2023, § 67

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Laitinen
pekka.laitinen@hollola.fi
kehityspaallikkd

Korkein hallinto-oikeus on pyytanyt Hollolan elinvoimavaliokunnan valvontajaoston
lausuntoa valituslupahakemuksen ja valituksen johdosta. Valituslupahakemus ja
valitus koskee Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatésta 1037/2023, Dnro 807/03.
04.04.04.16/2022, paatospaiva 24.5.2023. Hameenlinnan hallinto-oikeus on
paatdksellaan hylannyt valituksen valvontajaoston paatoksesta 23.2.2022 § 30, jolla on
hylatty kiinteistolle 98-447-1-119 myonnetysta lomarakennuksen rakennusluvasta 098-
2022-8 tehty oikaisuvaatimus.

Valituslupahakemuksen ja valituksen paavaatimuksina on vaadittu etta valituslupa
myonnetdaan ja Hdmeenlinnan hallinto-oikeuden paatds seka Hollolan
elinvoimavaliokunnan valvontajaoston paatés kumotaan ja rakennuslupahakemus
hylataan. Lisaksi valituksessa vaaditaan, etta etta korkein hallinto-oikeus velvoittaa
Hollolan kunnan korvaamaan valittajan oikeudenkayntikulut hallinto-oikeudessa ja
korkeimmassa hallinto-oikeudessa kokonaisuudessaan viivastyskorkoineen.

Lausunto on pyydetty toimittamaan 28.11.2023 mennessa ja tahan on pyynndsta
saatu lisdaikaa siten, etta lausunto toimitetaan 1.12.2023 mennessa.

Lausuntonaan korkeimmalle hallinto-oikeudelle, valvontajaosto toteaa
seuraavaa:

Valituksen kohteena olevan Hdmeenlinnan hallinto-oikeuden paatoksen lisaksi
samaan kohteeseen on aiemman vastaavanlaisen lupa-asian muutoksenhaussa
annettu Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatos 17/0519/2, antopaiva 7.12.2017.
Valituksen kohteena oleva hallinto-oikeuden paatds noudattaa em. samaan
kohteeseen annettua aiempaa hallinto-oikeuden ratkaisua. Nain ollen
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oikeuskaytanndssa ei ole sellaista epayhtendisyytta, eika asiaan liity sellaista yleisen
oikeustilan epaselvyytta, joka edellyttaisi valitusluvan myontamista.

Rakennuspaikka sijaitsee Messilan rantakaavaan (lainvoim. 1.11.1989) merkitylla RM-
alueella (matkailua palvelevien rakennusten korttelialue). RM-alue koostuu nykyaan
yhdeksasta kiinteistdsta ja rakentamista on tapahtunut aikaisemmin useammassa
vaiheessa kuudella eri kiinteistolla. Kaavamaaraysten mukaan RM-alueen
kokonaisrakennusoikeus on 10.000 kem2/120 lomarakennusta. Kunnan ja
kiinteistéjen RN:0 1:122 ja 1:123 suunnittelua hoitaneen asiamiehen kanssa tehdyn
laskelman mukaan korttelialueella on kdyttamatta rakennusoikeutta yhteensa 5.983
kem2 / 55 lomarakennusta. Valituksessa ei ole osoitettu etta myonnetty rakennuslupa
olisi voimassa olevan rantakaavan vastainen.

Rantakaavan maarayksissa on edellytetty rakentamisen yhtenaisen suunnitelman
hyvaksymista alueelle viimeistaan ensimmaisten rakennuslupien kasittelyn
yhteydessa. Lupahakemuksen kohteena olevalle kiinteistdlle 98-447-1-119 on
hyvaksytty rakentamisen yhtenainen suunnitelma elinvoimavaliokunnan
valvontajaoston kokouksessa 1.12.2021, 8 73. Suunnitelmassa on esitetty 12 kpl 100-
150 kem2:n lomarakennuksia, joiden kerrosala on yhteensa 1.345 kem?2.

Valituksessa mainituille valittajan omistamille korttelialueen osille on kasitelty
vastaavalla menettelylld rakentamisen yhtendinen suunnitelma, ensin paatoksella
12.8.2020, 8 30 ja suunnitelman muutettu uusi versio paatoksella 30.6.2021, § 28.
Viimeisimmassa suunnitelman versiossa on esitetty 42 kpl lomarakennuksia,
kerrosalaltaan yhteensa n. 4 600 m2.

Muutoksenhaun kohteena olevaa rakennuslupaa kasiteltaessa korttelialueella on ollut
kayttamatta rakennusoikeutta yhteensa 5.983 kem2 / 55 lomarakennusta. Em.
rakentamisen yhtendiset suunnitelmat osoittavat, etta jaljella oleva rakennusoikeus
on kaytettavissa noudattamalla kummankin maanomistajan teettamaa suunnitelmaa
hallitsemiensa alueiden toteuttamisesta. Muutoksenhaun kohteena oleva
rakennuslupa ei johda kaavan mukaisen rakennusoikeuden ylittymiseen
korttelialueella. Se ei mydskaan rajoita tai vaikeuta alueelle maanomistajien
esittamien ja valvontajaoston hyvaksymien rakentamisen yhtenaisten suunnitelmien
toteuttamista, eika johda niissa esitettyjen rakentamisen maarien ylittymiseen.

Valituksen keskeisena perusteena on, etta valituksen tekija katsoo hanen
omistamalleen korttelialueen osalle kuuluvan suuremman maaran rakennusoikeutta
kuin on em. yhtenaisilld suunnitelmilla talla hetkella suunniteltuna. Suunnitelmien
yhteensovittamisella on kuitenkin pyritty Idytamaan maanomistajien tasapuolista
kohtelua toteuttava ratkaisu, jossa jaljella olevan rakennusoikeuden kayttoa ja
rakentamisen toteutustapaa voitaisiin yhteensovittaa korttelialueella olevilla eri
maanomistajien kiinteistoilla.

Rakentamisen yhtenadisella suunnitelmalla ei kuitenkaan, rakennustapaohjeeseen
rinnastettavana suunnitelmana, ole sellaista oikeusvaikutusta, etta silla voitaisiin
ratkaista sitovasti kiinteistdjaotukseen, tai rakennusoikeuden jakamiseen tai
kohdistumiseen liittyvia asioita korttelialueen sisalla. Nyt ratkaistulla rakennusluvalla
on myonnetty lupa yhden lomarakennuksen rakentamiseen, eika rakennuslupapaatds
muodosta sitovaa ratkaisua sen jalkeen jaljelle jaavan rakennusoikeuden
kayttamisesta tai jakautumisesta.
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Valituksen erdana keskeisena perusteena on vaatimus ematilaperiaatteen
kayttamisesta korttelialueelle osoitetun rakennusoikeuden jakamisessa ja vaatimus
asian tarkastelusta kaavan laatimisajankohtana vallinneen kiinteistdjaotuksen
mukaisessa tilanteessa. Valituksessa ei ole tuotu esiin oikeusperusteita, jotka
mahdollistaisivat ematilaperiaatteen soveltamisen rakennuslupa-asiassa asemakaava-
alueeseen rinnastettavan rantakaavan alueella, jossa rakennusoikeus ja
rakennuspaikan maaraytyminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan, eika kaavassa
ole saadetty ematilaperiaatteen tai muun vastaavan mitoituksen kayttamisesta.

Rakennuslupa-asia ratkaistaan hakemusajankohtana voimassa olevan lainsaadannaén,
kaavatilanteen ja muun saantelyn mukaisesti. Rakennuslupa-asiaa ratkaistaessa myds
rakennusoikeuden kayttoa ja jakautumista tulisi arvioida rakennuslupaa haettaessa
voimassa olevan kiinteistdjaotuksen ja maanomistuksen mukaisessa tilanteessa.
Maanomistajien tasapuolisen kohtelun huomiointi ei voi perustua vain aiemman
rakentamisen ja aiemman kiinteistdjaotuksen tarkasteluun, huomioimatta myos
ajantasaista tilannetta.

Asian ratkaisussa on huomioitu maanomistajien tasapuolista kohtelua ja joillain
nykytilanteen mukaisilla kiinteistéilla jo aiemmin ylittynytta rakennusoikeutta siten,
etta korttelialueella jaljella oleva rakennusoikeus jaettaisiin viela rakentamattomien tai
kaikkea rakennusoikeuttaan kayttamattomien nykytilanteen mukaisten kiinteistdjen
kesken, niiden nykyisten pinta-alojen suhteessa. Saman kohteen aiemmista lupa-
asioista annetut hallinto-oikeuksien paatokset tukevat nyt myonnetyssa luvassa
noudatettua periaatetta, ettei olisi maanomistajien tasapuolisen kohtelun mukaista
jattaa kiinteistda 98-447-1-119 ilman rakennusoikeutta tai rajoittaa sen rakentamisen
maaraa vahaisemmaksi suhteessa muihin korttelialueen kiinteistoihin.

Valituksessa on myds todettu asiaintilan epaselvyyden johtuvan Hollolan kunnan
epajohdonmukaisista toimista kaavoituksessa ja rakennuslupamenettelyssa. Tata
perustelua on arvioitava myds sen kannalta, etta alueella on voimassa aiemman
rakennuslain aikana laadittu rantakaava, joka on kaavamuotona yksityisten
maanomistajien itse teettama. Myods nykyisen MRL 74 8 mukaisesti maanomistajalla
on oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen ja siten myds olemassa olevan rantakaavan
tai ranta-asemakaavan muuttamiseen tarvittaessa. Mikali kaavatilanne tai kaavan
sisalto aiheuttaisi alueen maanomistajalle kohtuuttoman tilanteen kaavan sisallén
vuoksi, olisi maanomistajillakin muita kaavamuotoja laajempi oikeus selkeyttaa
tilannetta kyseista kaavaa muuttamalla.

Valituksessa on vedottu myds hallintolain 6 § tarkoittamaan luottamuksensuojaan, el
odotettujen oikeuksien suojaan. Lupa-asiassa sitovan ratkaisun muodostaa
lainvoimainen lupapaatds. Asiassa annettavat ennusteet ja suullinen
ennakkoneuvonta ei muodosta sellaista odotettujen oikeuksien suojaa, joka ohittaisi
sitovasti laissa saadettyjen luvan edellytysten tarkastelua hakemusajankohtana
vallitsevan oikeustilan ja olosuhteiden mukaisesti. Asiaan liittyy lisdksi maanomistajien
alueilleen laatimat rakentamisen yhtenaiset suunnitelmat, joten odotettujen
oikeuksien suojan kannalta ei ole perusteltua olettaa etta yhdelle maanomistajalle
voitaisiin osoittaa suurempi osuus korttelialueen rakennusoikeudesta kuin niissa on
toteuttevaksi esitettya rakentamista. Odotettujen oikeuksien suojan lahtokohtana
tulisi ennemmin pitdd maanomistajan mahdollisuutta toteuttaa itsensa esittamaa
rakentamisen yhtendista suunnitelmaa sellaisena kuin se on laadittu ja hyvaksytty.
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Kaikkien osapuolien kannalta odotettujen oikeuksien suojaa on pyritty toteuttamaan
viimeisimman rakennusluvan kasittelyssa myds silta osin, etta tehty paatés noudattaa
samasta kohteesta aiemmin annettua hallinto-oikeuden ratkaisua, eikd muodosta
silhen nahden poikkeavaa tai epdyhtenaista lain soveltamista.

Valituksessa on vaadittu myds oikeudenkayntikulujen korvaamista
viivastyskorkoineen. Kun otetaan huomioon alueen rantakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden jakautumisen tulkinnallinen luonne jo alueella tapahtuneen
rakentamisen vuoksi, asian luonne lupa-asiana, seka se, etta tehty paatds noudattaa
samasta kohteesta aiemmin annettujen hallinto-oikeuksien paatdsten muodostamaa
oikeuskaytantda, ei oikeudenkaynnin voida katsoa aiheutuneen viranomaisen
virheesta, eika ole kohtuutonta, ettd muutoksenhakija pitaa tassa tapauksessa
oikeudenkayntikulunsa vahinkonaan.

Asiaa on kasitelty ja perusteltu kattavasti muutoksenhaun kohteena olevassa
Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatoksessa, valvontajaoston oikaisuvaatimuksesta
antamassaan paatoksessa, seka alkuperaisessa rakennuslupapaatoksessa 098-2022-8.
Edella lausutun lisaksi Hollolan elinvoimavaliokunnan valvontajaosto uusii asian
aiemmissa kasittelyvaiheissa ja paatoksissaan esiin tuodut perustelut. Asiaan ei liity
sellaista oikeuskaytannon epayhtenaisyytta, oikeustilan epaselvyytta tai asiassa
tapahtunutta ilmeista virhettd, joiden vuoksi valituslupaa olisi perusteltua myontaa.
Mikali korkein hallinto-oikeus harkitsee valitusluvan mydntamisen oikeaksi, ei asiassa
ole valituksen johdostakaan ilmennyt sellaisia perusteita, joiden vuoksi Himeenlinnan
hallinto-oikeuden antamaa ratkaisua tulisi muuttaa.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikkd

Hollolan kunnan elinvoimavaliokunnan valvontajaosto paattaa antaa korkeimmalle
hallinto-oikeudelle lausuntopyynndn mukaisessa valitusasiassa lausuntonaan edell3,
asian selostus-kohdassa, esitetyn lausunnon. Taman lausunnon lisaksi korkeimmalle
hallinto-oikeudelle toimitetaan muut lausuntopyynndssa pyydetyt asiakirjat.

Paatos

Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Asianosaiset: korkein hallinto-oikeus
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§68
Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta / 98-436-3-192

HOLDNo-2021-561

Valmistelija / lisatiedot:
Tuulia Vennola
tuulia.vennola@hollola.fi
ymparistotarkastaja

Kiinteiston 98-436-3-192 omistaja hakee vapautusta velvollisuudesta liittya Hollolan
kunnan vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon. Vapautusta haetaan
olemassa olevalle ja vakituisessa kaytossa olevalle asuinrakennukselle, jossa asuu
kaksi (2) henkiloa. Kiinteiston kayttdvesi otetaan rengaskaivosta. Hakija on toimittanut
kaivovesinaytetulokset, joiden mukaan kaivovesi tayttaa talousveden
laatuvaatimukset ja -suositukset. Jateveteen vaikuttavat varusteet ovat kaksi (2)
suihkua, kaksi (2) vesikdymalaa, sauna seka muita vesikalusteita. Kiinteiston kaikki
jatevedet johdetaan Wehoputs 5 pienpuhdistamoon, joka on asennettu vuonna 2006
ja otettu kayttdon vuonna 2008.

Kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa
(YKR, 2021), jolloin silla on lahtékohtaisesti velvollisuus liittya vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Perusteluina vapautushakemukselle esitetaan:

-kiinteistdn vesihuoltolaitteisto seka jateveden kasittelyjarjestelma on rakennettu
ennen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hyvaksymista

-kiinteistolla on kaytettavissa riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta seka
kiinteiston jatevesia kasitellaan asianmukaisella laitteistolla, jota myos huolletaan
ohjeiden mukaisesti

-liittamisesta aiheutuvat kohtuuttomat kustannukset. Kokonaiskustannusten on
arvioitu olevan noin 18 000 €

-yhdenvertaisuuslain 1325/ 2014 tasa-arvoinen ja yhtalainen kohtelu (kiinteisto ei
kuulunut vuonna 2019 vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen).

Asian kasittely:

Hakemus on tullut vireille 18.10.2022. Vapautushakemuksesta on pyydetty ja saatu
lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta ja Hollolan vesihuoltolaitokselta. Hakijalle
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa lausunnosta. Hakija on 19.11.2023
toimittanut vastineen, jossa on tuotu esille lisaperusteluja liittymisen kohtuuttomuutta
koskien. Lausunnot ja vastine ovat hakemuksen oheismateriaaleina.

Lainsaadanto

Vesihuoltolain (119/2001) 10 8 mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella oleva
kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Lain 11 &:n mukaan kunnan ymparistonsuojeluviranomainen mydntaa hakemuksesta
toistaiseksi voimassa olevan tai maaraaikaisen vapautuksen lain 10 §:ssa tarkoitetusta
kiinteiston liittamisvelvollisuudesta lain 11 §:ssa saadetyin perustein. Ennen
vapautuksen myodntamista vesihuoltolaitokselle ja kiinteiston omistajalle tai haltijalle
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on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Lisaksi kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen
on pyydettava vapauttamisesta kunnan terveydensuojeluviranomaisen lausunto.
Vapautus liittamisvelvollisuudesta on mydnnettava, jos:

1) liittaminen verkostoon muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat kustannukset,
vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy; ja

2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella.

Edelld 11 8:n 2 momentissa saadetyn lisaksi edellytyksena vesijohtoon
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on, ettd kiinteistolla on kaytettavissa
riittavasti vaatimukset tayttavaa talousvetta. Edellytyksena jatevesiviemariin
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on 2 momentissa saadetyn lisaksi, etta
kiinteistdn jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestaa
ymparistonsuojelulaissa saadettyjen vaatimusten mukaisesti.

Paatésehdotuksen perustelut:

Vesihuoltolain mukaan vapautus on myonnettava, jos liittaminen verkostoon
muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle kohtuuttomaksi. Vapauttamisen ei saa
myoskaan vaarantaa vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Hakemuksen mukaan liittymiskustannuksia (sis. liittymismaksu ja liittyman
rakentaminen) tulisi yhteensa noin 18 000 €. Hakijan arvioima liittamiskustannus on
korkeahko, mutta ei poikkea merkittavasti muista Hollolan vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella olevien kiinteistojen liittamiskustannuksista. Verkostoon
littymiskohta sijaitsee valittdmasti kiinteiston laheisyydessa ja kiinteistolla ei
kaytettavissa olevien tietojen perustella ole sellaisia erityispiirteita, jotka aiheuttaisivat
normaalista poikkeavia liittamiskustannuksia. Myds vesihuoltolaitoksen lausunnon
mukaan liittymiskustannusten arvioidaan olevan samalla vaihteluvalilla, mita muillakin
liittyneilla kiinteistoilla toiminta-alueella on ollut. Eri oikeusasteissa viela yli 20 000 €:n
littymiskustannukset on katsottu kohtuullisiksi, joten arvioituja liittymiskustannuksia
ei tdssa tapauksessa voida pitaa kohtuuttomina.

Kiinteistdn jatevesijarjestelma on otettu kayttédn vuonna 2008 ja on ollut kdytossa
noin 15 vuotta. Kiinteiston omalle jatevesi-investoinnille tulee siten kohtuullinen
kuoletusaika.

Vapautushakemuksen perusteluiden mukaan hakijoita ei olisi kuultu toiminta-alueen
laajentamisen yhteydessa.

Alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkosto vuonna 2019 ja kiinteistd on
sisallytetty vesihuollon toiminta-alueeseen vuonna 2021. Vesihuollon toiminta-alueen
laajenemisen luonnoksesta ja hyvaksymisesta on kuultu alueen asukkaita
yleistiedoksiantona kunnan nettisivuilla ja paikallislehdessa hallintolain 2003/434 § 55
mukaisesti. Toiminta-alueen luonnoksesta on kuultu aikavalilld 24.2. - 31.3.2021 ja
toiminta-alueen hyvaksymisesta 21.04.- 20.05.2021. Kiinteisté on VHL 10 §:n mukaan
katsottavissa liittymisvelvolliseksi vesihuoltoverkostoon, vaikka sen vesihuoltolaitteisto
onkin rakennettu ennen toiminta-alueen hyvaksymista, silla kiinteisto sijaitsee
vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa.
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Koska liittymiskustannukset eivat edelld mainituin perustein muodostu
vesihuoltolaissa tarkoitetulla tavalla kohtuuttomaksi kiinteiston omistajalle, ei
myoskaan silla, onko kiinteistdlla kaytdssaan riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa
talousvettd, ole oikeudellista merkitysta asian ratkaisun suhteen.

Koska kaikki vesihuoltolain 11 §:ssa mainitut vapautuksen edellytykset eivat tayty, ei
haettua vapautusta vesijohto- ja jatevesiverkostoon voida mydntaa. Kiinteiston on
nain ollen liityttava vesilaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon.

Ehdotus
Esittelija: Sameli Mannistd, ymparistosihteeri

Kiinteistolle 98-436-3-192 ei mydnneta vapautusta vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiverkostoon liittymisesta. Hollolan kunnan valvontajaosto vesihuoltolain
valvontaviranomaisena kehottaa kiinteistda liittymaan Hollolan vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiverkostoon viimeistaan 31.8.2024 mennessa.

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Asianosainen, Tiedoksi: Hollolan vesihuoltolaitos, Lahti Aqua Oy,
Terveydensuojeluviranomainen / Paijat-Hameen ymparistoterveys, Etela-Savon ELY-
keskus
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§69
Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-436-3-191

HOLDNo-2021-561

Valmistelija / lisatiedot:
Tuulia Vennola
tuulia.vennola@hollola.fi
ymparistotarkastaja

Kiinteiston 98-436-3-191 omistaja hakee vapautusta velvollisuudesta liittya Hollolan
kunnan vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon. Vapautusta haetaan
olemassa olevalle ja vakituisessa kaytossa olevalle asuinrakennukselle, jossa asuu
nelja (4) henkila. Kiinteiston kayttdvesi otetaan porakaivosta. Hakija on toimittanut
kaivovesindytetulokset, joiden mukaan kaivovesi tayttaa talousveden
laatuvaatimukset ja -suositukset. Jateveteen vaikuttavat varusteet ovat kaksi (2)
suihkua, kaksi (2) vesikaymalaa, sauna seka muita vesikalusteita. Kiinteiston
vesikdymalan jatevedet johdetaan muoviseen 5,5m3 umpisailiddn, joka on rakennettu
vuonna 2005. Umpisailié tyhjennetaan nelja (4) kertaa vuodessa. Kiinteistébn harmaat
jatevedet ja sadevedet johdetaan imeytyskenttaan.Kiinteisto sijaitsee
vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa (YKR 2021), jolloin
silla on lahtokohtaisesti velvollisuus liittya vesijohto- ja viemariverkostoon.

Perusteluina vapautushakemukselle esitetaan:

- kiinteiston vesihuoltolaitteisto seka jateveden kasittelyjarjestelma on rakennettu
ennen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hyvaksymista

- kiinteistolla on kaytettavissa riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta seka
kiinteiston jatevesien johtaminen ja kasittely on jarjestetty ymparistonsuojelulaissa
(527/2014) saadettyjen vaatimusten mukaisesti

- littdmisesta aiheutuvat kohtuuttomat kustannukset. Kokonaiskustannusten on
arvioitu olevan noin 18 000 €

- yhdenvertaisuuslain 1325/ 2014 tasa-arvoinen ja yhtaldinen kohtelu (kiinteistd ei
kuulunut vuonna 2019 vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen).

Asian kasittely:

Hakemus on tullut vireille 31.10.2022. Vapautushakemuksesta on pyydetty ja saatu
lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta ja Hollolan vesihuoltolaitokselta. Hakijalle
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa lausunnosta. Hakija on 19.11.2023
toimittanut vastineen, jossa on tuotu esille lisaperusteluja liittymisen kohtuuttomuutta
koskien. Lausunnot ja vastine ovat hakemuksen oheismateriaaleina.

Lainsaadanté

Vesihuoltolain (119/2001) 10 8 mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella oleva
kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Lain 11 8:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluviranomainen myontaa hakemuksesta
toistaiseksi voimassa olevan tai maaraaikaisen vapautuksen lain 10 8:ssa tarkoitetusta
kiinteiston liittamisvelvollisuudesta lain 11 8:ssa saadetyin perustein. Ennen
vapautuksen myodntamista vesihuoltolaitokselle ja kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Lisaksi kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen
on pyydettava vapauttamisesta kunnan terveydensuojeluviranomaisen lausunto.
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Vapautus liittamisvelvollisuudesta on mydnnettava, jos:

1) liittaminen verkostoon muodostuisi kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittdmisesta aiheutuvat kustannukset,
vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy; ja
2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella.

Edelld 11 8:n 2 momentissa saadetyn lisaksi edellytyksena vesijohtoon
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on, etta kiinteistolla on kaytettavissa
riittavasti vaatimukset tayttavaa talousvetta. Edellytyksena jatevesiviemariin
littdmisvelvollisuudesta vapauttamiselle on 2 momentissa saadetyn lisaksi, etta
kiinteistdn jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestaa
ymparistonsuojelulaissa saadettyjen vaatimusten mukaisesti.

Paatésehdotuksen perustelut:

Vesihuoltolain mukaan vapautus on myonnettava, jos liittdminen verkostoon
muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle kohtuuttomaksi. Vapauttamisen ei saa
myoskaan vaarantaa vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Hakemuksen mukaan liittymiskustannuksia (sis. liittymismaksu ja liittyman
rakentaminen) tulisi yhteensa noin 18 000 €. Hakijan arvioima liittamiskustannus on
korkeahko, mutta ei poikkea merkittavasti muista Hollolan vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella olevien kiinteistojen liittamiskustannuksista. Verkostoon
littymiskohta sijaitsee valittdmasti kiinteiston laheisyydessa ja kiinteistolla ei
kaytettavissa olevien tietojen perustella ole sellaisia erityispiirteitd, jotka aiheuttaisivat
normaalista poikkeavia liittdmiskustannuksia. Myds vesihuoltolaitoksen lausunnon
mukaan liittymiskustannusten arvioidaan olevan samalla vaihteluvalilla, mita muillakin
liittyneilla kiinteistoilla toiminta-alueella on ollut. Eri oikeusasteissa viela yli 20 000 €:n
littymiskustannukset on katsottu kohtuullisiksi, joten arvioituja liittymiskustannuksia
ei tdssa tapauksessa voida pitaa kohtuuttomina.

Vapautushakemuksen perusteluiden mukaan hakijoita ei olisi kuultu toiminta-alueen
laajentamisen yhteydessa.

Alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkostot vuonna 2019 ja kiinteisto on
sisallytetty vesihuoltolain toiminta-alueeseen vuonna 2021. Vesihuollon toiminta-
alueen laajenemisen luonnoksesta ja hyvaksymisesta on kuultu alueen asukkaita
yleistiedoksiantona kunnan nettisivuilla ja paikallislehdessa hallintolain 2003/434 § 55
mukaisesti. Toiminta-alueen luonnoksesta on kuultu aikavalilld 24.2. - 31.3.2021 ja
toiminta-alueen hyvaksymisesta 21.04.- 20.05.2021. Kiinteisté on VHL 10 §:n mukaan
katsottavissa liittymisvelvolliseksi vesihuoltoverkostoon, vaikka sen vesihuoltolaitteisto
onkin rakennettu ennen toiminta-alueen hyvaksymistg, silla kiinteisto sijaitsee
vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa.

Koska liittymiskustannukset eivat edelld mainituin perustein muodostu
vesihuoltolaissa tarkoitetulla tavalla kohtuuttomaksi kiinteiston omistajalle, ei
myo6skaan silla, onko kiinteistolla kaytossaan riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa
talousvettd, ole oikeudellista merkitysta asian ratkaisun suhteen.

Koska kaikki vesihuoltolain 11 8:ssa mainitut vapautuksen edellytykset eivat tayty, ei
haettua vapautusta vesijohto- ja jatevesiverkostoon voida mydntaa. Kiinteiston on
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nain ollen liityttava vesilaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon.

Ehdotus
Esittelija: Sameli Mannistd, ymparistosihteeri

Kiinteistolle 98-436-3-191 ei mydnneta vapautusta vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiverkostoon liittymisesta. Hollolan kunnan valvontajaosto vesihuoltolain
valvontaviranomaisena kehottaa kiinteistda liittymaan Hollolan vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiverkostoon viimeistaan 31.8.2024 mennessa.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Asianosainen, Tiedoksi: Hollolan vesihuoltolaitos, Lahti Aqua Oy,
Terveydensuojeluviranomainen /Paijat-Hameen ymparistoterveys, Etela-Savon ELY
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§70

Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-436-3-177

HOLDnNo-2023-449

Valmistelija / lisatiedot:
Tuulia Vennola
tuulia.vennola@hollola.fi
ymparistotarkastaja

Kiinteiston 98-436-3-177 omistaja hakee vapautusta velvollisuudesta liittya Hollolan
kunnan vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon. Vapautusta haetaan
olemassa olevalle ja vakituisessa kaytossa olevalle asuinrakennukselle, jossa asuu yksi
(1) henkiloa. Kiinteiston kayttdvesi otetaan porakaivosta. Hakija on toimittanut
kaivovesindytetulokset, joiden mukaan kaivovesi tayttaa tutkituilta osin talousveden
laatuvaatimukset ja -suositukset. Jateveteen vaikuttavat varusteet ovat kaksi (2)
suihkua, kaksi (2) vesikdymalaa, sauna seka muita vesikalusteita. Kiinteiston kaikki
jatevedet johdetaan kolmen saostuskaivon kautta maahanimeyttamoon, joka on
rakennettu vuonna 2003. Saostuskaivojen materiaalina on betoni ja niiden tilavuus on
7m3. Saostuskaivot tyhjennetaan kerran vuodessa.

Kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa
(YKR 2021), jolloin silla on lahtékohtaisesti velvollisuus liittya vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Perusteluina vapautushakemukselle esitetaan:

- liittymisesta aiheutuvat kustannukset (n.20 000-25 000€)

- vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve

- kiinteistolla on kaytettavissa riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta
- muu erityinen syy; lykkays liittymisvelvoitteeseen vuoteen 2026.

Asian kasittely:

Hakemus on tullut vireille 18.9.2023. Vapautushakemuksesta on pyydetty ja saatu
lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta ja Hollolan vesihuoltolaitokselta. Hakijalle
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa lausunnosta. Hakija on toimittanut
vastineen 24.11.2023. Lausunnot ovat hakemuksen oheismateriaaleina.

Lainsaadanté

Vesihuoltolain (119/2001) 10 8 mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella oleva
kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Lain 11 8:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluviranomainen myodntaa hakemuksesta
toistaiseksi voimassa olevan tai maaraaikaisen vapautuksen lain 10 8:ssa tarkoitetusta
kiinteiston liittamisvelvollisuudesta lain 11 8:ssa saadetyin perustein. Ennen
vapautuksen myodntamista vesihuoltolaitokselle ja kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Lisaksi kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen
on pyydettava vapauttamisesta kunnan terveydensuojeluviranomaisen lausunto.
Vapautus liittamisvelvollisuudesta on mydnnettava, jos:

1) littdminen verkostoon muodostuisi kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteistdn vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat kustannukset,
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vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy; ja

2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella.

Edelld 11 8:n 2 momentissa saadetyn lisaksi edellytyksena vesijohtoon
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on, etta kiinteistolla on kaytettavissa
riittavasti vaatimukset tayttavaa talousvetta. Edellytyksena jatevesiviemariin
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on 2 momentissa saadetyn lisaksi, etta
kiinteistdn jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestaa
ymparistonsuojelulaissa saadettyjen vaatimusten mukaisesti.

Paatosehdotuksen perustelut:

Vesihuoltolain mukaan vapautus on myonnettava, jos liittdminen verkostoon
muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle kohtuuttomaksi. Vapauttamisen ei saa
myoskaan vaarantaa vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Kyseessa on vakituisessa asuinkdytossa oleva omakotitalo, jonka vesikalusteiden
varustelutaso on hyva. Nain ollen voidaan katsoa, etta vesihuoltolaitoksen palvelujen
tarve ei ole vesihuoltolaissa tarkoitetulla tavalla vahainen.

Hakemuksen mukaan liittymiskustannuksia (sis. liittymismaksu ja liittyman
rakentaminen) tulisi yhteensa noin 20000- 25000 €. Hakijan arvioima
littdmiskustannus on korkeahko, mutta ei poikkea merkittavasti muista Hollolan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella olevien kiinteistdjen

littamiskustannuksista. Verkostoon liittymiskohta sijaitsee valittdmasti kiinteiston
laheisyydessa ja kiinteistolla ei kaytettavissa olevien tietojen perustella ole sellaisia
erityispiirteitd, jotka aiheuttaisivat normaalista poikkeavia liittdmiskustannuksia. My6s
vesihuoltolaitoksen lausunnon mukaan liittymiskustannusten arvioidaan olevan
samalla vaihteluvalilla, mita muillakin liittyneilla kiinteistoilla toiminta-alueella on ollut.
Eri oikeusasteissa vield yli 20 000 €:n liittymiskustannukset on katsottu kohtuullisiksi,
joten arvioituja liittymiskustannuksia ei tassa tapauksessa voida pitaa kohtuuttomina.

Koska liittymiskustannukset eivat edelld mainituin perustein muodostu
vesihuoltolaissa tarkoitetulla tavalla kohtuuttomaksi kiinteistén omistajalle, ei
myoskaan silla, onko kiinteistdlla kaytdssaan riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa
talousvettd, ole oikeudellista merkitysta asian ratkaisun suhteen.

Alueelle on rakennettu vesi- ja viemariverkostot vuonna 2019 ja kiinteistd on
sisallytetty vesihuoltolain toiminta-alueeseen vuonna 2021. Vesihuollon toiminta-
alueen laajenemisen luonnoksesta ja hyvaksymisesta on kuultu alueen asukkaita
yleistiedoksiantona kunnan nettisivuilla ja paikallislehdessa hallintolain 2003/434 § 55
mukaisesti. Toiminta-alueen luonnoksesta on kuultu aikavalilld 24.2. - 31.3.2021 ja
toiminta-alueen hyvaksymisesta 21.04.- 20.05.2021. Kiinteistdé on VHL 10 §:n mukaan
katsottavissa liittymisvelvolliseksi vesihuoltoverkostoon, vaikka sen vesihuoltolaitteisto
onkin rakennettu ennen toiminta-alueen hyvaksymistg, silla kiinteisto sijaitsee
vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa.

Edellytyksena jatevesiviemariin liittamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on lisaksi,
etta kiinteiston jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestaa
ymparistonsuojelulaissa saadettyjen vaatimusten mukaisesti. Hakemuksen mukaan
jatevedet johdetaan kolmen saostussailion kautta imeytyskenttaan, joka on
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rakennettu v. 2003. Kiinteistdkohtainen jarjestelma on ollut kaytéssa noin 20 vuotta,
joten sen voidaan arvioida olevan kayttoikansa loppupaassa. Kiinteiston
jatevesijarjestelma ei tayta ymparistonsuojelulain vaatimuksia ja vanha
jatevesijarjestelma saattaa aiheuttaa ymparistdon pilaantumisen vaaraa. Nain ollen
vapauttamisen edellytykset eivat tayty jatevesien kasittelyn osalta.

Koska kaikki vesihuoltolain 11 §:ssa mainitut vapautuksen edellytykset eivat tayty, ei
haettua vapautusta vesijohto- ja jatevesiverkostoon voida mydntaa. Kiinteiston on
nain ollen liityttava vesilaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon. Liittymisen
madraajassa on huomioitu kiinteistdjen omistajien tasapuolinen kohtelu.

Ehdotus
Esittelija: Sameli Mannistd, ymparistosihteeri

Kiinteistolle 98-436-3-177 ei mydnneta vapautusta vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiverkostoon liittymisesta. Hollolan kunnan valvontajaosto vesihuoltolain
valvontaviranomaisena kehottaa kiinteistda liittymaan Hollolan vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiverkostoon viimeistaan 31.8.2024 mennessa.

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Asianosainen, Tiedoksi: Hollolan vesihuoltolaitos, Lahti Aqua Oy,
Terveydensuojeluviranomainen / Paijat-Hameen ymparistoterveys, Etela-Savon ELY
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§71
Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-436-7-4

HOLDNo-2021-561

Valmistelija / lisatiedot:
Tuulia Vennola
tuulia.vennola@hollola.fi
ymparistotarkastaja

Kiinteiston 98-436-7-4 omistaja hakee vapautusta velvollisuudesta liittya Hollolan
kunnan vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon. Vapautusta haetaan
olemassa olevalle asuinrakennukselle, joka on rakennettu vuonna 1974.
Asuinrakennus on ollut taysin asumaton vuodesta 2009 lahtien sisailmaongelmien
vuoksi. Hakija on toimittanut terveydensuojeluviranomaisen lausunnon kiinteiston
asuinolosuhteisiin liittyen. Lisaksi hakemuksen liitteend on Rakennuspalvelu
Ronkainen Oy:n kustannusarvio omakotitalon peruskorjauksesta.

Kiinteiston kayttovesi otetaan omalla kiinteistdlla olevasta porakaivosta. Jateveteen
vaikuttavat varusteet ovat kaksi (2) suihkua, kaksi (2) vesikaymalaa, sauna seka muita
vesikalusteita. Kiinteiston kaikki jatevedet johdetaan lasikuitu umpisailioon, jonka
tilavuus on 5m3.

Kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa
(YKR 2021), jolloin silla on lahtékohtaisesti velvollisuus liittya vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Perusteluina vapautushakemukselle esitetaan:

- liittymisesta aiheutuvat kustannukset (arvio n.28 000)
- vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve

- muu erityinen syy; asuinrakennuksen huono kunto.

Asian kasittely:

Hakemus on tullut vireille 10.10.2022. Vapautushakemuksesta on pyydetty ja saatu
lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta ja Hollolan vesihuoltolaitokselta. Hakijalle
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa lausunnosta. Vastinepyyntdon ei saatu
vastinetta. Lausunnot ovat hakemuksen oheismateriaaleina.

Lainsaadanto

Vesihuoltolain (119/2001) 10 8 mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella oleva
kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Lain 11 &:n mukaan kunnan ymparistonsuojeluviranomainen myéntaa hakemuksesta
toistaiseksi voimassa olevan tai maaraaikaisen vapautuksen lain 10 8:ssa tarkoitetusta
kiinteiston liittamisvelvollisuudesta lain 11 8:ssa saadetyin perustein. Ennen
vapautuksen myodntamista vesihuoltolaitokselle ja kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Lisaksi kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen
on pyydettava vapauttamisesta kunnan terveydensuojeluviranomaisen lausunto.
Vapautus liittamisvelvollisuudesta on mydnnettava, jos:

1) liittaminen verkostoon muodostuisi kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittdmisesta aiheutuvat kustannukset,
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vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy; ja

2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella.

Edelld 11 8:n 2 momentissa saadetyn lisaksi edellytyksena vesijohtoon
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on, etta kiinteistolla on kaytettavissa
riittavasti vaatimukset tayttavaa talousvetta. Edellytyksena jatevesiviemariin
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on 2 momentissa saadetyn lisaksi, etta
kiinteistdn jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestaa
ymparistonsuojelulaissa saadettyjen vaatimusten mukaisesti.

Paatosehdotuksen perustelut:

Vesihuoltolain mukaan vapautus on myonnettava, jos liittdminen verkostoon
muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle kohtuuttomaksi. Vapauttamisen ei saa
myoskaan vaarantaa vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Kohtuuttomuuden edellytys tayttyy kiinteistoilla, joiden vedenkadyttd on vahaista.
Tallaisia ovat tyypillisesti kantovesikiinteistot ja ne kiinteistot, joiden varustelutaso
vastaa kantovesikiinteistoa. Hakemuksen kiinteistda varustelutasoineen ei voida tassa
tapauksessa verrata kantovesikiinteistoon.

Kiinteistd on kuitenkin ollut vuosia asumaton, joten kiinteistdlla ei kulu talousvetta,
eika siten synny jatevesia.

Kiinteiston veden kayttdmaara huomioiden, kiinteistdn liittyminen vesi- ja
viemariverkostoon voidaan todeta kohtuuttomaksi. Lisaksi Rakennuspalvelu
Ronkainen Oy:n kustannusarvion mukaan asuintalon peruskorjaukseen ei |6ydy
perusteita rakennuksen huonon kunnon takia.

Terveydensuojeluviranomaisen lausunnossa mainitaan, etta terveydensuojelullisin
perustein ei myodskaan ole estetta vapautuksen mydntamiselle velvollisuudesta liittya
vesijohto- ja viemariverkkoon kiinteiston ollessa asumaton.

Liittymisen kohtuuttomuutta arvioitaessa veden ja viemarin osalta, erityinen syy ja
vesihuoltopalvelujen vahainen tarve vaikuttavat paatokseen, minka vuoksi kiinteistolle
98-436-7-4 voidaan myontaa toistaiseksi voimassa oleva vapautus
littymisvelvollisuudesta vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon.

Ehdotus
Esittelija: Sameli Mannistd, ymparistosihteeri

Valvontajaosto mydntaa kiinteistolle 98-436-7-4 toistaiseksi voimassa olevan
vapautuksen vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon liittymisesta.
Vapautus koskee ainoastaan kiinteiston nykyista omistajaa ja vallitsevaa tilannetta
/olosuhdetta. Jos kiinteistd vaihtaa omistajaa tai kiinteiston kdyttdaste muuttuu, on
vapautus arvioitava uudestaan.

Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
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Asianosainen, Tiedoksi: Hollolan vesihuoltolaitos, Lahti Aqua Oy,
Terveydensuojeluviranomainen / Paijat-Hameen ymparistoterveys, Etela-Savon ELY
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§72
Vapautushakemus vesihuoltolaitoksen verkostoon liittamisvelvollisuudesta/98-436-7-8

HOLDNo-2021-561

Valmistelija / lisatiedot:
Tuulia Vennola
tuulia.vennola@hollola.fi
ymparistotarkastaja

Kiinteiston 98-436-7-8 omistaja hakee vapautusta velvollisuudesta liittya Hollolan
kunnan vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon. Vapautusta haetaan
olemassa olevalle asuinrakennukselle, joka on rakennettu vuonna 1973.
Asuinrakennus on ollut tyhjillaan viimeiset viisi (5) vuotta asukkaan kertoman mukaan
(puhelinkeskustelu 24.10.2023). Kiinteiston kayttovesi otetaan omalla kiinteistolla
olevasta porakaivosta. Kaivovesi on ajoittain vahissa. Jateveteen vaikuttavat varusteet
ovat hakemuksen mukaan yksi (1) sauna. Kiinteiston kaikki jatevedet johdetaan
betoniseen umpisailioon, joka on rakennettu vuonna 1973 ja jonka tilavuus on 8m3.

Kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella ja taajamassa
(YKR 2021), jolloin silla on lahtékohtaisesti velvollisuus liittya vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Perusteluina vapautushakemukselle esitetaan:

- liittymisesta aiheutuvat kustannukset (arvio n.30 000)

- vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve

- muu erityinen syy; taloudelliset syyt, ei avustusmahdollisuutta

Asian kasittely:

Hakemus on tullut vireille 6.10.2022. Vapautushakemuksesta on pyydetty ja saatu
lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta ja Hollolan vesihuoltolaitokselta. Hakijalle
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa lausunnosta. Hakija on todennut
8.11.2023 lahettamassaan sahkdpostissa, ettei hakijalla ole lisattavaa saatuihin
lausuntoihin. Lausunnot ovat hakemuksen oheismateriaaleina.

Lainsaadanté

Vesihuoltolain (119/2001) 10 8 mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella oleva
kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Lain 11 8:n mukaan kunnan ymparisténsuojeluviranomainen myontaa hakemuksesta
toistaiseksi voimassa olevan tai maaraaikaisen vapautuksen lain 10 8:ssa tarkoitetusta
kiinteiston liittamisvelvollisuudesta lain 11 8:ssa saadetyin perustein. Ennen
vapautuksen myodntamista vesihuoltolaitokselle ja kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi. Lisaksi kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen
on pyydettava vapauttamisesta kunnan terveydensuojeluviranomaisen lausunto.
Vapautus liittamisvelvollisuudesta on mydnnettava, jos:

1) liittdminen verkostoon muodostuisi kiinteistdn omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomaksi, kun otetaan huomioon kiinteiston vesihuoltolaitteiston
rakentamisesta aiheutuneet kustannukset, liittamisesta aiheutuvat kustannukset,
vesihuoltolaitoksen palvelujen vahainen tarve tai muu vastaava erityinen syy; ja

2) vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
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vesihuoltolaitoksen toiminta- alueella.

Edelld 11 8:n 2 momentissa saadetyn lisaksi edellytyksena vesijohtoon
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on, etta kiinteistolla on kaytettavissa
riittavasti vaatimukset tayttavaa talousvetta. Edellytyksena jatevesiviemariin
littamisvelvollisuudesta vapauttamiselle on 2 momentissa saadetyn lisaksi, etta
kiinteiston jatevesien johtaminen ja kasittely voidaan jarjestaa
ymparistonsuojelulaissa saadettyjen vaatimusten mukaisesti.

Paatosehdotuksen perustelut:

Vesihuoltolain mukaan vapautus on myonnettava, jos liittaminen verkostoon
muodostuisi kiinteiston omistajalle tai haltijalle kohtuuttomaksi. Vapauttamisen ei saa
myoskaan vaarantaa vesihuollon taloudellista ja asianmukaista hoitamista
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Kohtuuttomuuden edellytys tayttyy kiinteist6illd, joiden vedenkayttd on vahaista.
Tallaisia ovat tyypillisesti kantovesikiinteistot ja ne kiinteist6t, joiden varustelutaso
vastaa kantovesikiinteistda. Hakemuksen kiinteistda varustelutasoineen ei voida tassa
tapauksessa verrata kantovesikiinteistoon. Kiinteistd on kuitenkin ollut asumaton
viimeiset viisi (5) vuotta, joten kiinteistolla ei kulu talousvetta, eika siten synny
jatevesia. Kiinteiston veden kayttémaara huomioiden, kiinteiston liittyminen vesi- ja
viemariverkostoon voidaan todeta kohtuuttomaksi.

Terveydensuojeluviranomaisen lausunnossa mainitaan, etta terveydensuojelullisin
perustein ei mydskaan ole estettd vapautuksen myontamiselle velvollisuudesta liittya
vesijohto- ja viemariverkkoon kiinteiston ollessa asumaton.

Liittymisen kohtuuttomuutta arvioitaessa veden ja viemarin osalta, erityinen syy ja
vesihuoltopalvelujen vahainen tarve vaikuttavat paatokseen, minka vuoksi kiinteistolle
98-436-7-8 voidaan myontaa toistaiseksi voimassa oleva vapautus
littymisvelvollisuudesta vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon.

Ehdotus
Esittelija: Sameli Mannistd, ymparistosihteeri

Valvontajaosto myontaa kiinteistdlle 98-436-7-8 toistaiseksi voimassa olevan
vapautuksen vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiverkostoon liittymisesta.
Vapautus koskee ainoastaan kiinteiston nykyistd omistajaa ja vallitsevaa tilannetta
/olosuhdetta. Jos kiinteistd vaihtaa omistajaa tai kiinteiston kayttdaste muuttuu, on
vapautus arvioitava uudestaan.

Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.
Tiedoksi

Asianosainen, Tiedoksi: Hollolan vesihuoltolaitos, Lahti Aqua Oy,
Terveydensuojeluviranomainen / Paijat-Hameen ymparistoterveys, Etela-Savon ELY
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§73
Ajankohtaiset asiat

Valmistelija / lisatiedot:
Pekka Laitinen
pekka.laitinen@hollola.fi
kehityspaallikkd

Laajarunkoisten rakennusten rakenteellinen turvallisuus nousee esille usein talvisin,
kun kattojen lumikuormat ovat suurimmillaan. Uutisoinnissa on vuosien varrella ollut
esilla myds joitain rakennusten sortumiin liittyvia onnettomuustilanteita, seka
yksittaisia kayttokieltoon asetettuja rakennuksia. Laajarunkoisia hallirakennuksia voi
kayttotarkoitukseltaan olla esim. urheiluhalleina tai muina kokoontumistiloina.
Rakennukset ovat rakenteiltaan ja idltdan hyvin erilaisia. Vastuu rakennusten
kunnossapidosta ja turvallisuudesta kuuluu niiden omistajille, eika rakenteelliseen
turvallisuuteen ole kaytdn aikana viranomaisten jatkuvaa seurantaa. Valvontajaostolle
on valmisteltu katsaus, jossa esitelladn lyhyesti asiaan liittyvaa saantelya seka eri
osapuolille kuuluvia vastuita ja tehtavia.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen, kehityspaallikko

Valvontajaosto merkitsee tiedoksi kokouksessa esitellyn katsauksen laajarunkoisista
rakennuksista.

Paatos

Merkittiin tiedoksi.
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§74
limoitusasiat

Péytakirjat

Lahden kaupunginvaltuuston pdytakirjan ote 13.11.2023 § 107: Seitseman uuden
luonnonsuojelualueen perustaminen. Pykalassa on hyvaksytty Kintterénsuon ja
Hakalaukunsuon luonnonsuojelualueen perustaminen Lahden osalta.

Kirjeet

Muistio ja selvityspyyntd, 23.11.2023, Salpakankaantie 2, Ki Oy Salpakankaan
Ostoskeskus. Rakennuspaikan siisteydesta annetun kehotuksen maaraaika paattyi
31.10.2023. Kehotuksen noudattamisesta on suoritettu valvontakaynti ja sen
havaintojen perusteella valmisteltu selvityspyyntd kiinteistén omistajalle.

Raportit

Raportti ” Ulkoilman bentso(a)pyreenipitoisuudet pientaloalueilla Lahden seudulla
vuonna 2022 ja alkuvuonna 2023, Lahden kaupunki 31.10.2023"” on valmistunut.
Raportti |I0ytyy Lahden nettisivuilta: https://www.lahti.fi/tiedostot/bap_raportti_2022_-
ja_-alkuvuosi_2023/. Hollolan Kartanon alueella PAH-yhdisteiden mittaus jatkuu viela
taman vuoden loppuun.

Paatokset

Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatokset 19.10.2023 ja 13.11.2023. Paatokset
koskivat kielteisia vesihuollon vapautuspaatoksia, joista hakijat olivat valittaneet
hallinto-oikeuteen. HAO hylkasi valitukset.

Ehdotus
Esittelija: Pekka Laitinen kehityspaallikkd, Sameli Mannistdé ymparistosihteeri

Valvontajaosto merkitsee tiedoksi tassa pykalassa olevat ilmoitusasiat.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.
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Hallintovalitus
868, 869, 870, 871, 872

Hallintovalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my@s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi. Riita-asia kasitellaan karajaoikeudessa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatodksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatoksen katsotaan tulleen viranomaisen
tietoon kirjeen saapumispdivana. Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon sina pdivana, jona paatés on
luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta
vastaan lahetetysta asiakirjasta katsotaan asianomaisen saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana. Kaytettaessa todisteellista sahkdista
tiedoksiantoa paatos katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on noudettu
viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, Hdmeenlinna
Sahkdposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2269

Puhelinnumero: 029 564 2210

Kirjaamon aukioloaika: maanantai-perjantai klo 8.00-16.15.

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisalto
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos)
e milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset)
e vaatimusten perustelut
e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

e valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen
e selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista 10ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta https://oikeus.fi
/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-
oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulakiin linkki https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjanotteita ja liitteita voi pyytaa Hollolan kunnan kirjaamosta.
Postiosoite: PL 66, 15871 HOLLOLA

Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, Hollola

Sahkoposti: kirjaamo(at)hollola.fi

Puhelinnumero: 044 780 1427

Kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00
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Muutoksenhakukielto
864, 865, 866, 867, 873, 874

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksestd, joka koskee:

® vain valmistelua tai taytantéénpanoa (Kuntal 136 8)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on
jasenena viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
ty6tuomioistuimessa (KVhl 50 8 2 mom.)

e etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (Etuostol 22 §)

e oppilaan arviointia (Perusopetuslaki 22 ja 42 c 8).

Riita-asia kasitellaan karajaoikeudessa.
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